T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 11.06.2015
Karar No : 338

Konu FMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi limar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:
Evrak Tarih ve No 06.03.2015 / 34095

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Haziran ay1 1. birlesimi 1. oturumu
11.06.2015 Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alian 2015-338 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, G22b3,G23a4, G22b20c-25b, G23a21a nazim imar plam paftalarinda

hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisinin 12.03.2015 tarih ve 85. giindem maddesi olarak goriisiilmek

lizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Muallimkdy
sinirlari dahilinde, 1/25000 6lgekli G22b3, G22a4 nazim imar plami, 1/5000 élcekli G22b.20c,
G22b.25b ve G23a.21a nazim imar plam paftalarinda hazirlanan 1/25000 6lgekli nazim imar
plani degigikligi ile 1/5000 o6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifleri, Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Muallimkdy
smirlart dahilinde, 1/25000 6lgekli G22b3, G22a4 nazim imar plani, 1/5000 dlgekli G22b.20c,
G22b.25b ve G23a.21a nazim imar plami paftalarinda yer alan GG1 nolu Konutdisi Kentsel
Caligma Alam, GG2 nolu Sanayi alani, GG3 nolu Ticaret alani, GG6 nolu Kentsel Calisma Alani
bolgelerini kapsayan alanda 3194 sayili Kanunun 18. Maddesi uyarinca yapilan uygulamadan
kaynaklanabilecek problemlerin 6nlenebilmesi adina hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plan degisikligi ile;

1-Meri nazim imar planinda yer alan GG1 nolu Konutdisi Kentsel Calisma Alani, GG2
nolu Sanayi alani, GG3 nolu ticaret alani, GG6 nolu Kentsel Calisma Alam bélgelerinin tablolart,
sosyal donati alani gereksinim paftasindaki gosterimleri ve bu bolgeleri gevreleyen uygulama
imar plani yapilacak alan smir1 gésteriminin kaldirldigi,

2-S6z konusu bolgeler ile ilgili nazim imar planinda 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda ayrilmasi gereken donati alanlart miktarlarinda azalma yapilmaksizin 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda gosteriminin yapildigi, ancak alanda ayrilmasi gereken donatilardan
[Ikégretim alaninin alanda yer alan Orman alam smlrlarl igerisinde ve ilgili kurum goriisi

alinmadan diizenlendigi,
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3-Planlama alant icerisinde yer alan ve meri nazim imar planinda GG3 nolu Ticaret Alani
icerisinde yer alan Muallimkéy'in kéy yerlegim alani lekesi planda korunarak bu alanin kirsal
konut alani olarak diizenlendigi geri kalan alanlarin nazim imar plani kararina uygun olarak
ticaret alani olarak diizenlendigi ve bu alanlara ¢evredeki ticaret alanindaki yapilasma kararlarina

uygun olarak yogunluk degerlerinin 6nerildigi,

4-Planlama alanmin giineyinde yer alan {iniversite alanmmn ilgili kurum gorisi
alinmaksizin bir kisminin kirsal konut alan1 ve park alani olarak diizenlendigi,

5-Teklif planin giincel nazim imar planina gére hazirlanmadigi, yapilan degisikliklerin
1/50000 o6lgekli gevre diizeni planinda yapilmadigi ve alanda yer alan Teknoloji Gelistirme
Bolgesine ait nazim imar planlarinin oldugu alanlarda kurum goriisii olmaksizin ulagim ile ilgili

diizenlemeler yapildigi,
6-Planlama alan1 igerisinde yer alan orman alanlari ile ilgili kurum goriisii alinmaksizin

miilkiyet verilerine gére orman alanlarinda diizenlemeler yapildigi,

7-Meri nazim imar planinda yer alan ana arter niteligindeki ulagim baglantilarinin mevcut
yapilasma ve miilkiyet dokusuna goére plandan kaldirilmaksizin giizergahlarinin  yeniden
diizenlendigi, tespit edilmistir.

Sonug olarak Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Muallimkdy sinirlari

dahilinde, 1/25000 6lgekli G22b3, G22a4 nazim imar plani, 1/5000 6lgekli G22b.20¢, G22b.25b
ve G23a.2la nazim imar plam paftalarinda, 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi tekliflerinin giincel planlar tizerine aktarilmak suretiyle,

-Orman alaninda onerilen ilk6gretim alaninin kurum goriigii alinmamasi sebebiyle yapilan
diizenlemenin kaldirilmasi, konu ile ilgili Kocaeli Valiligi'nin (Il Milli Egitim Miidiirligii)
27.10.2014 tarih ve 4827635 sayili yazist ile planlanma alani igerisinde yer alan 136479 m2
yiizélgiimlii orman vasifli taginmazin 49 yilligina Milli Egitim Bakanligina tahsis edilmis olmasi
sebebiyle s6z konusu alanm egitim tesisleri alani olarak diizenlenmesi, ancak uygulama imar
plant asamasinda imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiitlerinin hazirlanmast,

-Plan tekliflerinin komisyonumuzca inceleme asamasinda Gebze Orman Isletme
Sefligi'nin 16.04.2015 tarih ve 797527 sayili yazisi ile alinan gériigiine gére orman alam
sinirlarinin yeniden diizenlenmesi,

-Planlama alaninin giineyinde yer alan {niversite alanmm ilgili kurum g6risi
alinmaksizin bir kisminm kirsal konut alani ve park alani olarak yapilan diizenlemenin

kaldirilmasi,

-Planlama alami igerisinde yer alan Teknoloji Gelistirme Bolgesi Igerisinde kalan
diizenlemelerin kaldirilmast ve planlama alanin giineyinde TGB s ile olan kesimde yol
hattinin mevcut durumda yer alan imar yoluna gére diizenlenmesi,

-Yukarida yapilmasi istenen degisikliklerin 1/25000 6lgekli ve 1/50000 olgekli ¢evre
diizeni planinda gésterimlerinin saglanmasi suretiyle ICDP-218,41 pin numarali 1/50000 6lgekli
Cevre Diizeni Plani degisikligi, NIP-836,21 pin numarali 1/25.000 ve NiP-850,45 pin numaralt
1/5.000 6lgekli nazim imar planmi degisikligi teklifi Komisyonumuzca tadilen uygun gorilmistir.
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5393 sayilh Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve 5302 sayth il Ozel Idaresi
Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere ig bu rapor tarafimizea diizenlenmistir.

04.06.2015

Seklindeki imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 11.06.2015 tarihli meclis toplantisinda
goriisillerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Gebze Belediyesi, G22b3,G232a4, G22b20c-25b, G23a2la nazim imar plani paftalarinda

hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

29../6:/2015

Berna ABIS
Katip Uye
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